Radgivningsaftale — keb af bolig sisoc@silso.d

Direkte tlf.nr.

Sekreteer:
vilsoe@yvilsoe.dk

Vedrorende ejendommen beliggende: Direkte tif.nr.

X
X www.vilsoe.dk

Kaber: X A/S, CVRnr. 10 11 59 22

Vi tilbyder radgivning og sagsbehandling vedrorende folgende: J.or. X

Vejledning om privatekonomiske forhold.
Boligens pris.

Fortrydelsesret og advokatforbehold.
Tilstandsrapport og tegning af ejerskifteforsikring.
Forsikringsforhold.

Energiforhold.

Miljeforhold.

Finansiering og kurssikring.
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Servitutter, byrder og haftelser.
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Kobsaftalens indgaelse.
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. Skede og refusionsopgerelse.
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. Lejekontrakt, boligsikring og skatteforhold (kun ved forxldrekob).
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. Eventuelle mangler ved ejendommen.
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. Indgaelse af entrepriseaftale.

—_
(@)

. Udarbejdelse af testamente.
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. Udarbejdelse af universaltestamente.
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. Udarbejdelse af zgtepagt.
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. Udarbejdelse af samejeoverenskomst.
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. Kontakt med os undervejs.
. No buy-no bill-sikkerhed.
. Betalingsvilkar.
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. Klagemulighed.
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Pris-presser-pakken



Radgivningen omfatter punkterne:

Ejetlejlighed 1-3,5-11, 13-14 QmE+
Enfamilieshus/villalejlighed/

sommerhus 1-11, 13-14 U I
Forzldrekob Tillige 12 L [
Grund 1-3,5-11, 13-14 L]+
Andelsbolig 1-3, 5-10, 13-14 Q-+
Entreprisckontrakt (P
Pris-Presser-Pakken 24 L e
Testamente (fra kr. 4.000,00) L e
ZAgtepagt (fra kr. 4.000,00) L
Samejeoverenskomst mellem samboende (fra kr. 3.500,00) L
Transport af ejerpantebrev (ikke til ejerforening, kr. 1.875,00) L e
Andet L e

Punkt 20-23 gaelder for alle radgivningsaftaler uden serskilt afkrydsning.
Pris for radgivning/sagsbehandling (incl. moms): Kr. *.

Hertil kommer tinglysningsafgift af skedet til staten, som udger 0,6% af kebesummen (eller
ejendomsvurderingen pé det tidspunkt, hvor skedet sendes til tinglysning, hvis den er hojere)
plus kr. 1.660 rundet op til nermeste 100 kr. Tinglysningsafgift af transport af ejerpantebrev
og anden sikkerhed, herunder til ejerforening i f.m. af pantstiftende vedtegter, udger kr.
1.660. Ved forhojelse af ejerpantebrev betales yderligere 1,5% af hovedstolen i
tinglysningsafgift. Ved tinglysning af servitutter og lignende, herunder tilleg til
samejeoverenskomst, betales tinglysningsafgift kr. 1.660, samt udleg til landinspektor for
udarbejdelse af GML-il.

Kobet:

Navn:

Adr.:

Dato:
For VILSOE BOLIGADVOKATER

Advokat



VEJLEDNING OM PRIVATOKONOMISKE FORHOLD

Som udgangspunkt vurderer vi ikke konkret, om du har mulighed for at kebe en bolig
i den onskede prisklasse, men vi sikrer os, at du kan opna den finansiering, som er
nodvendig for at kebe ejendommen. Endvidere vejleder vi efter behov om relevante
familieretlige, arveretlige og skatteretlige forhold i forbindelse med kabet af bolig.

BOLIGENS PRIS

Vores gennemgang af de juridiske forhold kan afdxkke forhold, der kan give
anledning til en anmodning om afslag i prisen, hvilket vi i sa fald gerne bistar dig med,
hvis du ensker det. Vi foretager ikke en vurdering af boligens markedspris. Vi tager pd
eget initiativ skridt til efter nermere aftale med dig at forhandle handelens ovrige
vilkar, safremt vi finder dette relevant.

FORTRYDELSESRET OG ADVOKATFORBEHOLD

Vi radgiver dig om reglerne om fortrydelsesret efter ”Lov om forbrugerbeskyttelse
ved erhvervelse af fast ejendom” og om de okonomiske konsekvenser heraf. Vi
gennemgar desuden muligheden for at gore en keobsaftale betinget af vores
godkendelse i sin helhed eller af andre relevante forhold.

TILSTANDSRAPPORT OG EJERSKIFTEFORSIKRING

Vi undersoger, om boligen er omfattet af ordningen om tilstandsrapporter mv. og
gennemgir konsekvenserne heraf for dig. Vi vil gennemga en eventuel tilstandsrapport
og vejlede dig om indholdet heraf og om behovet for en eventuel yderligere teknisk
gennemgang. Derudover vil vi gennemga og vejlede dig om priser, dekningsomfang
og konsekvenser af eventuelle tilbud pa ejerskifteforsikringer.

FORSIKRINGSFORHOLD

Vi gennemgir boligens forsikringsforhold og radgiver dig om, hvilke forsikringstyper
der bor tegnes.

ENERGIFORHOLD

Vi vejleder dig om reglerne for energimarkning og energiplan i medfer af ”Lov om
fremme af energi- og vandbesparelser i bygninger”. Hvis der foreligger dokumentation
for oplysninger om isoleringstilstand, energi- og vandforbrug, installationer m.v.,
gennemgar vi denne. Hvis den ikke findes, vejleder vi dig om muligheden for at fi
udarbejdet den nodvendige dokumentation.

MILJOFORHOLD

Vi orienterer dig om eventuelle miljomessige forhold, herunder om der i
kommunen/amtet er noteret affaldsdepot eller lignende i forbindelse med boligen. 1
bekraeftende fald undersoger vi, hvilke foranstaltninger der eventuelt kan eller skal
foretages 1 den anledning. Endelig vejleder vi dig om reglerne om forurenet jord med
hensyn til nedgravede olietanke, giftgrunde, og anden forurening,.
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FINANSIERING

Vi orienterer péa foresporgsel om fordele og ulemper ved de forskellige foreliggende
finansieringsmuligheder. Lanetilbud indhentes af dit pengeinstitut.

Vi forestar ikke hjemtagelse af ejerskiftelinet eller indfrielse af haftelser, som ikke skal
overtages. Dette er opgaver for szlgers og/eller dit pengeinstitut. Vi paser dog, at de
pagzldende opgaver bliver udfort.

SERVITUTTER, BYRDER, HEFTELSER

Vi undersoger, hvilke servitutter og byrder der matte hvile pa ejendommen, ligesom vi
undersoger, hvilke haeftelser der er pa salgstidspunktet. I den forbindelse undersoger
vi, i hvilket omfang der kan ske overforsel af tinglysningsafgift til dig pd indestdende
lin. Dersom der er tinglyst ejerpantebrev pd mere end 100.000, gor vi ogsi
opmarksom pa muligheden for at fa overdraget pantebrevet til dig. Vi gennemgar de
ovrige dokumenter i sagen, herunder kommunalt oplysningsskema, for at undersoge,
om der er sarlige forhold eller verserende sager vedrorende ejendommen, der bor
belyses yderligere.

Ved kob af ejetlejlicheder indhenter vi oplysninger om hovedejendommens faktiske
og juridiske tilstand og om ejetlejlighedsejerens forhold til ejerforeningen. Vi
gennemgar ejerforeningens vedtegter og generalforsamlingsprotokollater og
arsregnskaber i fornodent omfang. Vi klarlegger navnlig, om der forestir okonomisk
belastende vedligeholdelsesarbejder eller andre byggeprojekter, samt hvordan disse i
givet fald forventes finansieret. Vores undersogelser foretages pa grundlag af de
dokumenter, der sedvanligvis indhentes om ejerforeningen, og indbefatter siledes
ikke en teknisk undersogelse af ejendommens faktiske tilstand. Endelig paser vi, at
szlgers forpligtelser over for ejerforeningen er opfyldt eller bliver det i forbindelse
med handlens berigtigelse.

KOBSAFTALENS INDGAELSE

Vi gennemgir kobsaftale samt underliggende bilag med henblik pd at sikre, at
kobsaftalen er i overensstemmelse med det aftalte og er udformet pa en made, som er
betryggende for dig. Vi serger endvidere for indhentelse af eventuelle manglende
dokumenter. Hvis der er behov for det, tager vi initiativ til efter aftale med dig at fa
endret de af szlger/ejendomsmagler foresliede vilkir. Hvis der er igangvarende
arbejder pd boligen, er vi opmarksomme pd behovet for at indfere sarlige vilkér i
handelsdokumenterne, som tager stilling til parternes rettigheder og pligter i den
anledning.

SKODE OG REFUSIONSOPGORELSE

Vi udferdiger og ekspederer skode og andre handelsdokumenter, herunder eventuelt
selgerpantebrev, allonge til ejerpantebrev, refusionsopgerelse mv., i forbindelse med
parternes aftale og vil blandt andet sikre, at alle ekspeditioner afstemmes, siledes at
handlen forlober si enkelt og omkostningsbesparende som muligt. Vi vil endvidere
sorge for berigtigelse af galdsovertagelse og andre registreringer af ejerskifte hos
relevante myndigheder og institutioner. Vi paser, at du fir et endeligt anmarkningsfrit
skode, og at szlger modtager det korrekte provenu af handlen. Nar vores ekspedition
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af dokumenterne er tilendebragt, sender vi disse til rette vedkommende. Séfremt
magler eller sxlgers advokat berigtiger, paser vi, at berigtigelsen foretages fornedent.

LEJEKONTRAKT, BOLIGSIKRING OG SKATTEFORHOLD (KUN VED
FORZLDREKOB)

Vi rddgiver om, hvilken leje du kan opkraeve over for dit barn, betydningen af
fastscttelsen af den konkrete leje i relation til dit skatteforhold samt dit barns
mulighed for boligsikring. Vi udarbejder endvidere lejekontrakt mellem dig og dit
barn. Endelig udarbejder vi beregninger over lejlighedens ekonomi efter henholdsvis
virksomhedsskatteordningen og kapitalatkastordningen og drofter forskellen mellem
de nevnte ordninger med dig, og hvilken ordning du bor valge.

Ansvarsfraskrivelse:

Vores forslag til lejens storrelse er baseret pa et skon ud fra vores vurdering af, hvad
skattevaesenet vil acceptere, men vi kan ikke udelukke, at skattevaesenet forhojer lejen
skonsmassigt, hvorved din skattemassige situation andres, siledes at din
skattepligtice indkomst forhojes. Vi fraskriver os ansvaret her for.

EVENTUELLE MANGLER VED EJENDOMMEN

Hvis du umiddelbart efter din overtagelse af boligen konstaterer mangler ved
ejendommen, radgiver vi dig om din retsstilling over for sxlger 1 denne henseende. Vi
forestar endvidere en eventuel indledende korrespondance med szlger om manglerne.
En egentlig tvist om mangler er ikke omfattet af denne ridgivningsaftale. Vores
eventuelle bistand vedrorende en siadan tvist aftales serskilt. Ofte vil tvisten veare
dxkket af en eventuel retshjzlpsforsikring under din indboforsikring eller
husforsikring.

DIVERSE

Vores ridgivning/sagsbehandling omfatter endvidere szdvanlige ekspeditioner af
mindre omfang, som ikke matte vaere omfattet af de ovenfor anforte punkter. Det kan
fx vaere indhentelse af tilladelse til dit keb af ejendommen fra justitsministeriet, hvis du
ikke umiddelbart opfylder betingelserne for keb af fast ejendom i Danmark (fx hvis du
ikke er dansk statsborger og ikke har permanent opholdstilladelse). Hvis vi mener, at
en opgave/ckspedition/ridgivning ikke er omfattet af ridgivningsaftalen, siger vi dette
til dig, for vi gir i gang med opgaven, sdledes at du ikke modtager uventede
ekstraregninger fra os.

INDGAELSE AF ENTREPRISEAFTALE

Vi gennemgir det af entreprenoren udarbejdede udkast til entrepriseaftale og
udarbejder forslag til tilleg her til, sifremt vi finder det nodvendigt. Vi forestir
endvidere eventuel forhandling med entreprenoren.

UDARBE]JDELSE AF TESTAMENTE

En indledende radgivning om nedvendigheden af oprettelse af testamente er omfattet
af punkt 1. Hvis du har valgt punkt 16, radgiver vi mere dybdegiende om arveretlige
forhold, ligesom vi udarbejder et testamente efter dine individuelle behov.
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UDARBE]JDELSE AF UNIVERSALTESTAMENTE

En indledende radgivning om nedvendigheden af oprettelse af testamente er omfattet
af punkt 1. Hvis du har valgt punkt 17, udarbejder vi et standardtestamente til dig,
hvorved du som ugifte samlevende uden sxrborn indsatter hverandre som
universalarvinger.

UDARBE]JDELSE AF AGTEPAGT

En almindelig orientering om eventuel oprettelse af agtepagt er omfattet af punkt 1.
Hvis du har valgt punkt 18, radgiver vi mere dybdegdende om betydningen af en
axgtepagt, ligesom vi udatbejder en wmgtepagt efter dine individuelle behov og
foranlediger denne tinglyst.

UDARBE]JDELSE AF SAMEJEOVERENSKOMST

En almindelig orientering om eventuel oprettelse af samejeoverenskomst er omfattet
af punkt 1. Hvis du har valgt punkt 19, ridgiver vi mere dybdegiende om oprettelse
og indholdet af en samejeoverenskomst, ligesom vi  udarbejder en
samejeoverenskomst efter dine individuelle behov og foranlediger denne tinglyst, hvis
dette er nodvendigt.

KONTAKT MED OS UNDERVE]S

Der er ingen begrensning pa det antal meder eller den telefonkontakt eller anden
kontakt, du kan have med os undervejs i forlobet.

NO BUY-NO BILL-SIKKERHED

Hvis en handel ikke gennemfores uanset arsag, skal du ikke betale vort saler. Det
gxlder fx, hvis du ikke opnir den nedvendige finansiering, eller hvis sxlger ikke
accepterer dit tilbud. No-buy-no-bill sikkerheden gzlder, uanset hvor meget arbejde vi
udfort pd en sag. Dette gzlder dog ikke saler for eventuel besigtigelse, som skal
betales, uanset om handelen gennemfores eller e;j.

BETALINGSVILKAR

Vores betalingsbetingelser er 5 dage fra fakturadato. Faktura fremsendes sammen med
skode til underskrift, idet vi over for ejendomsmagleren skal indestd for, at
handelsomkostningerne (registreringsafgift og vores saler) er indbetalt til os, inden
selger underskriver skodet. Ved entrepriseaftaler fremsendes faktura dog, nar
entrepriseaftalen er indgiet. Eventuelle nodvendige udleg afholdes kun efter aftale
med dig. Hvis vi mener, at du undervejs i forlobet beder os om at udfere en opgave,
som ikke er omfattet af radgivningsaftalen, siger vi dette til dig, for vi gir i gang med
opgaven. Du vil saledes ikke modtage en uforudset ekstraregning fra os. Hvis du
efterfolgende beder os udfore en eller flere af de pd side 2 anforte prissatte ydelser,
skal du dog betale her for, selv om vi ikke har gjort dig specifikt opmarksom her pa.
Efter sagens afslutning bliver den arkiveret pd vores fjernarkiv. Sifremt du
efterfolgende har brug for, at vi henter sagen hjem fra fjernarkiv, skal du betale de
hermed forbundne udleg (pr. december 2010 kr. 1.000,00).
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KLAGEMULIGHED OG ANDET

Hvis du ikke er tilfreds med vores radgivning eller sagsbehandling enten undervejs i
forlobet eller efterfolgende og ikke onsker at drofte dette med sagsbehandleren, er du
velkommen til at kontakte advokat Peter Vilsoe her om pi tlf.nr. 70 27 17 07, direkte
tfnr. 33 48 90 65 eller e-mail: pv@vilsoe.dk. Du kan endvidere klage til
Advokatnzvnet,  Sekretariatet ~ for = Advokatsamfundets kredsbestyrelser,
Kronprinsessegade 28, 1306 Kobenhavn K, tfnr. 33 96 97 98,
www.advokatnaevnet.dk.

Vi folger "Etiske regler for advokaters radgivning om fast ejendom til forbrugere
udarbejdet i samarbejde mellem Forbrugerridet og Advokatradet". Du kan rekvirere
et eksemplar af reglerne hos os.

I h.t. punkt 3.3.1 i de advokatetiske regler oplyses, at alle advokater hos os er beskikket
som advokater af Justitsministeriet og medlem af Advokatsamfundet, og at vi er
ansvarsforsikret 1 Codan Forsikring.

PRIS-PRESSER-PAKKEN

Vi forsoger efter nermere aftale med dig at forhandle et prisnedslag pa en konkret
ejendom. Vores saler her for udger kr. 10.000 incl. moms, dog maksimalt 20 % af
nedslaget, som kun skal betales, hvis du keber ejendommen. Du er ikke forpligtet til at
kobe ejendommen, selv om vi har forhandlet et prisnedslag igennem.
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